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2025.gada 16.maija

Par nekustama 1paSuma
Dobeles iela 43, Jelgava
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu ligumu, més apskatijam augstak minéto Tpasumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama ipaduma vertibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama 1paSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 5138 m? platiba un divam &kam (biroju &ka, laboratorijas korpuss) ar 2338.6 m2 kopégjo
platibu, kura Tpa3uma tiesibas registrétas Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000078047 ar kadastra Nr. 0900 004 0006.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama 1pasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2025.gada 14.maija.
Atbilstosi vértibas definicijai, ka ari balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, misu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama ipaSuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

217 000,- EUR
(Divi simti septinpadsmit tiikstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu ietekméjoSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, lidzigi pardo$anas darijumi, ka arf citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipaSuma tirgus
veértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstiju$as zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjekfivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértéjamais Tpasums:

Neapdzivojamas €kas
Dobeles iela 43, Jelgava

Kadastra Nr.:

0900 004 0006

Ipasnieks:

Latvijas Biozinatnu un tehnologiju universitate

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Jelgavas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000078047

Zemes platiba:

5138 m?

Eku un biivju platibas:

2338.6 m?, t.sk.:
Biroju éka — 438,6 m?
Laboratorijas korpuss — 1900,0 m2

EsosSais izmantosSanas veids:

Noliktavas, darbnicas eka

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids:

Esosais

Vertejuma pasutitajs:

Latvijas Biozinatnu un tehnologiju universitate

Vertéjuma meérkis:

Nekustamaipasuma vertibas noteik§ana
iespéjamai atsavinasanai

Apgratinajumi:

Netika konstateéti

Vertibas:

Tirgus vertiba:

217 000,- EUR
(Divi simti septinpadsmit tukstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 14.maija

Piezimes:

Noveértéjamais ipaSums: Dobeles iela 43, Jelgava




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Izmantoti Nekustama Tpaduma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

PiebraukSana no Dobeles ielas caur citai personai piederoSu zemes gabalu, informacijas avots:
LR VZD kadastra informacijas sistema.

Nosakot ipaSuma tirgus vértibu vértétaji pienem ,ka novértéjamais ipaSums ir brivi pieejams no
valstij vai pasvaldibai piederosa cela
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Zemes gabala izvietojums apkartné
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

Noveértéjamais ipaSums: Dobeles iela 43, Jelgava




Topografiskais plans
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Lattelekom tikls Kanalizacijas tikls  Elektribas linija Udensvads

Izmantoti Nekustama Tpaduma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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Biroju €ka Biroju €ka

Laboratorijas korpuss Laboratorijas korpuss
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Laboratorijas korpuss

Klat piegulosa teritorija v Klat piegulosa teritorija
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Eku stavu plani

Laboratorijas korpuss

2.stavs

Biroj
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Atrasanas vieta

Noveértéjamais pasums atrodas Jelgavas pilsétas centrala dala

Novietojums: kvartala ko ierobezo Dobeles, Pulkveza Brieza, Kri§jana Barona
un Vecpilsétas ielas

Pie ipaSuma var pieklut no Dobeles ielas caur citai personai

Sabiedriska transporta pieejamiba, piederoSu zemes gabalu.. Sabiedriska transporta kustibu

piekliSanas iespéjas: nodro8ina autobusu kustibas marsruti. Pieturvieta atrodas uz

Lielas ielas, netalu no vertéjama ipaSuma
Ipasuma apkarni veido ripnieciska un sabiedriska rakstura a
apbuve. Infrastruktiru veidojoSie objekti atrodas netalu no

vértéjama ipasuma

Apkartne, infrastruktira,
auto novietoSanas iespéjas:

Slapi A X
Slapi Q=
vid Lewijes pladu riske un pladu draudu kartes

jas p P

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN
v EZERIEM AR DAZADIEM PLODU

Meklé3anas rezultats 8 X SCENARIIEM

@ Dobeles lela 43, Jelgavs, 3001, LVA P Udens imena atmes
VldeS, Pietuvinat see » 1/10 gados (10%) pladi:
socialo
un -4 1/100 gados (1%) pladi:
pérvaldibas » Apdraudéte ojekt
(ESG)
faktoru Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
analize:

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un tertorijas planojumu,
novértéjamais ipaSums neatrodas pludu (ts.k. véjuzpludu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgreku (Wildfire) risks
- vétras (“Storms”) risks

- Ipasi smagi nokridnu (“Heavy
precipitation”) risks

Nav oficialu informacijas avotu. Riski
saistiti ar klimatiskajai joslai
raksturigajiem apstakliem.
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Zemes gabalaiss apraksts

Zemes gabala platiba: 5138 m?
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2025
N S1m =g 43879,- EUR
Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
61656- EUR

Universala kadastrala vertiba:

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Apraksts Platiba Merv.
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
transformatoru apaksgstaﬂju 0.0064 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko 0.0095
sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju -

PP i ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes situmvadu,

Apgratinajumi: siltumapgades iekartu un bavi 0.0249 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru
tikiU gaisvadu fniju 0007 | =
Lauku zemei izvert&jamo apgratingjumu parklajuma teritorija 0.0070 ha
zemes kadastralas veértbas aprékinam .
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tklu kabeu 0.0091
[iniju .

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem

S oom Pieslegumi centralajam inzenierkomunikacijam
Pieejamas komunikacijas: - - o —. o -
(elektriba, kanalizacija, augstais udens, vajstravas fikli)

Konfiguracija: Cetrstiira formas

Reljefs: Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst kaukta centra apbuves teritorijai

Drenaza un gruntsadeni: Nav informacijas
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